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a)

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani tohoto Uzemniho planu a je zakresleno
ve Vykrese zakladniho Clenéni uzemi P1 i v ostatnich vykresech. Hranice zastavéného
Gzemi byla vymezena v souladu s 8§ 58 Stavebniho zdkona a zachycuje stav k 19.2.2019.

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

b.1) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi

Hlavni koncepéni zdsady rozvoje Uzemi:

Prestavlky se budou rozvijet jako obec s dobrymi podminkami pro bydleni (kvalitni
vefejna infrastruktura, pfirodni zazemi s moznostmi sportovniho i rekreacniho vyziti).

V obci budou podporovany i ekonomické aktivity v€etné drobnych vyrobnich aktivit.

Vy8S8i vybavenost a pracovni pfilezitosti budou obyvatelé vyuZivat zejména v dobfe
dostupnych centrech osidleni (zejména Roudnice nad Labem).

b.2) Ochranaarozvoj hodnot Uzemi

Obec se bude rozvijet s ohledem na zachovani stavajicich hodnot Uzemi, zejména
pFirodnich a kulturnich. Navrh tzemniho planu respektuje i existujici civilizacni hodnoty a
racionalné je vyuziva pro dalSi rozvoj obce (zejména dopravni a technicka infrastruktura).

Ochrana hodnot se promitla do navrhu uspofadani zastavéného Uzemi, zastavitelnych
ploch i krajiny. Vystavba v plochach nezastavéného Uzemi je regulovdna nebo i
vylou€ena (viz podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti - kap. f.2).

Hodnoty Uzemi a hlavni zasady jejich ochrany a rozvoje:

Kulturni hodnoty Uzemi:

0 pamétky zapsané v seznamu pamatek

o sochy, pomniky, kfize, historicky a architektonicky vyznamné stavby - pfi jakychkoli
stavebnich aktivitach je nutné respektovat je jako kulturni hodnoty

0 dochovana urbanisticka struktura a charakter pavodni zastavby - bude chranéna
prostfednictvim podminek prostorového usporadani

0 Uzemi s archeologickymi nalezy - plati zde pfislusné pravni predpisy pro veSkeré
stavebni Cinnosti

0 vefejna prostranstvi véetné ploch vefejné zelené - jsou chranéna podminkami
tzemniho planu pfed nevhodnym vyuzitim a zastavénim

Uzemni plan tyto hodnoty respektuje. Podminky prostorového usporadani jsou
stanoveny tak, aby byly tyto hodnoty chranény.

Uzemni plan chrani existujici pfirodni hodnoty Gzem:i:

vyznamné krajinné prvky ze zakona - lesy, vodni toky, rybniky a adolni nivy
Uzemni systém ekologické stability

vyznamné plochy sidelni zelené

kvalitni zemédélska plda

prirodni zdroje (nerostné suroviny, zdroje vody)

O O0O0OO0O0o

Uzemni plan tyto hodnoty a jejich ochranna pasma respektuje, nedotyka se jich
navrhem zastavitelnych ploch a chrani je pfed jinym nevhodnym vyuZzitim.

Civilizaéni hodnoty Uzemi (zejména dopravni a technicka infrastruktura, vefejna
vybavenost) - Uzemni plan je chrani a rozviji tak, aby byly racionalné vyuzity i pro dalSi
rozvoj obce.




c) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH,

PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

c.1) Urbanisticka koncepce
c.1.1) Zakladni zdsady urbanistické koncepce a funkéniho uspofradani tuzemi

PloSny rozvoj navrZzeny v Uzemnim planu bude umérny realnym potfebam uzemi,
s ohledem na kapacity dopravni a technické infrastruktury i vefejné vybavenosti a na
moznosti jejiho rozsifeni, i s ohledem na ochranu hodnot Gzemi.

Zastavitelné plochy jsou pFednostné navrZzeny uvniti zastavéného uzemi
a v navaznosti na zastavéné uzemi.

Hlavni funkci sidla bude bydleni s odpovidajici vefejnou infrastrukturou. Pro bydleni je
navrzena vyhradné nizkopodlazni zéstavba rodinnymi domy. Uzemni plan vymezuje
také plochy smiSené obytné, kde je vedle bydleni moZnost provozovani dalSich,
zejména obsluznych funkci, pfFipadné drobnych zemédélskych funkci pfevazné
samozasobovaciho charakteru.

Stavajici zafizeni obéanského vybaveni, jak v oblasti vefejné infrastruktury (vCetné
arealu MS), tak vybavenosti komeréniho charakteru, jsou stabilizovana. Podminky pro
umistovani dalSich zafizeni obCanského vybaveni vytvafi uzemni plan vhodnym
vymezenim odpovidajicich ploch a stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti (kap. f.2). V souladu s témito podminkami je mozné vybavenost dle
rozsahu a charakteru umistovat i v plochach smiSenych obytnych a v plochach bydleni.

Uzemni plan vytvafi podminky pro nové vyuziti byvalého vojenského aredlu (plocha
pfestavby P01), pro umisténi vybavenosti a sluzeb.

Do uzemniho planu je zafazena plocha pro sportovni vybavenost - fotbalové hfisté
(plocha Z13) a pro doplInéni parkovisté pro potfeby fotbalového hfisté (plocha Z04).

Uzemni plan stabilizuje podnikatelské aktivity, zejména drobnou vyrobu a sluzby,
nové vyrobni plochy navrzeny nejsou.

Uzemni plan stabilizuje stavajici veFejna prostranstvi a plochy vefejné zelené
a vytvari podminky pro vznik novych vefejnych prostranstvi, zejména v plochach nové
zastavhy.

Krajina bude Uzemnim planem chranéna pred zastavbou, s vyjimkou nékterych
nezbytnych staveb uvedenych v podminkach vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti nezastavéného Gzemi. Uzemni plan nenavrhuje nova jadra zastavby v krajiné.

Stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti vylu€uje nékteré
stavby pfipustné v krajiné dle § 18, odst. 5) stavebniho zakona - zejména zemédélské
arealy, vétrné a fotovoltaické elektrarny.

c.1.2) Koncepce prostorového usporadani

Pfi rozhodovani o vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti musi byt spInény mimo jiné
podminky prostorového usporadani stanovené v kapitole f.2), které se tykaji zejména:
- vySkové hladiny,

- intenzity vyuZiti ploch,

- charakteru a struktury zastavby.

Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby:

- nova zastavba ani Upravy existujici zastavby nenarusily charakter a strukturu zejména
dochované puvodni zastavby,

- aby nebyl naruSen celkovy obraz sidel a krajinny raz.




Nova zastavba musi respektovat charakter dochované puvodni zastavby: v severni ¢asti
ulicovy, ve stfedni a vjizni rostly, tvofeny charakteristickymi usedlostmi, vétSinou
protahlého obdélnikového padorysu, se sedlovymi stfechami a Stitovou zdi orientovanou
k vefejnému prostranstvi.

Uzemni plan navrhuje vyhradné nizkopodlazni zastavbu do 2 nadzemnich podlazi a
podkrovi. Pfi dostavbach ve stavajici zastavbé se musi stavby vysSkovou hladinou i
charakterem pfizpusobit stavajici okolni zastavbé.

c.1.3) Koncepce verejnych prostranstvi

Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi.

Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik daldich novych vefejnych prostranstvi, jak
samostatnych, tak i jako soucast jinych druhd ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.
Uzemni plan pozaduje vznik novych vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené
v plochach navrzené obytné zastavby v souladu s § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

c.1.4) Koncepce systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené tvofi zejména plochy:
- ZV Vefejna prostranstvi - vefejna zelen
- ZS Zelen - soukroma a vyhrazena
- ZP Zelen - pfirodniho charakteru
Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy sidelni zelené.

Podminky stanovené pro vyuziti ploch zelené neumoziuji nebo vyrazné omezuji
vystavbu na téchto plochach.

Systém sidelni zelené doplfiuji i plochy mimo uvedené typy ploch zelené, které jsou
soucasti ostatnich ploch (napf. ploch bydleni, sportu, vybavenosti apod.).

Uzemni plan vytvaFi pfedpoklady pro vznik dal$ich ploch zejména vefejné zelené.

c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

Z01 Prestavlky sever

bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)

pristup k ploSe:

- komunikace na jizni strané plochy, ktera bude upravena a rozSifena na potifebné
parametry

podminka pro vyuZiti plochy:

- provedeni orientaéniho botanického a entomologického prizkumu, zaméreného
na vymezeni vyskytu této rostliny na pozemcich a na vyhodnoceni vyznamu
dotéeného uzemi pro biodiverzitu

Z02 Prestaviky za kulturnim domem

plochy smiSené obytné venkovské (SV),

bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)

pfistup k plose:

- navrzena komunikace na zapadni a jizni strané plochy, ktera bude napojena na
silnici . tF., p&Si propojeni do centra obce

podminky pro vyuZziti plochy:

- Zzadna zastavba nebude umisténa v koryté vodniho toku




- zastavba bude navrZena tak, aby nebyl omezen pfistup ke korytu vodniho toku
pro spravce vodniho toku

Z03 Prestavlky zapad
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
= pristup k plose:
- komunikace na vychodni strané plochy, ktera bude slouZit i pro dopravni obsluhu
plochy 202
= podminky pro vyuZiti plochy:
- Zadna zastavba nebude umisténa v koryté vodniho toku
- zastavba bude navrzena tak, aby nebyl omezen pfistup ke korytu vodniho toku
pro spravce vodniho toku

Z04 Prestavlky, parkovisté u hfisté
= verejna prostranstvi (PV)
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu

Z05 Prestavlky jih
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
= pristup k plose:
- ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu na severnim a zapadnim okraji plochy
a z komunikace na SV okraji plochy, navrZzené k upravé a rozsifeni
= podmlnky pro vyuZziti plochy:
zpracovani izemni studie, pro kterou jsou stanoveny podminky timto tzemnim
planem
- v trase stavajiciho vodovodniho pfivadéCe bude vymezeno vefejné prostranstvi
- ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa nebudou umistovany stavby s vyjimkou
inZenyrskych siti a komunikaci

Z06 Prestavlky jihovychod
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), verejna prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
-z komunikace na JZ okraji plochy, navrzené k upravé a rozSifeni
= podminka pro vyuZiti plochy:
- na severnim okraji plochy musi byt ponechan pfistup na zemédélské pozemky
vychodné od plochy a na navrzenou ucelovou cestu

Z07 Prestavlky vychod
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- pfes sousedni pozemek stejnych majitelu,

Z08 Prestavlky u lesa
= technickainfrastruktura - nakladani s odpady (TO)
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
= podminka pro vyuZiti plochy
- v pasmu 50m od hranice lesa je mozné umisténi vyrobku plnicich funkci stavby
pro zajisténi provozu sbérného dvora, jiné nadzemni stavby jsou nepfipustné

Z09 Prestavlky jihozapad
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace, ktera bude prodlouzena

10



= podminka pro vyuZiti plochy
- ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa nebudou umistovany stavby s vyjimkou
inZenyrskych siti a komunikaci

Z10 Prestavlky severozapad
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), verejna prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace, ktera bude rozSifena na potfebné parametry
. podmlnka pro vyuZziti plochy
ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa nebudou umistovany stavby s vyjimkou
inZenyrskych siti a komunikaci
- provedeni orientacniho botanického a entomologického prizkumu, zaméfeného
na vymezeni vyskytu této rostliny na pozemcich a na vyhodnoceni vyznamu
dotéeného Uzemi pro biodiverzitu

Z11 Prestavlky odvodnovaci strouha a pési propojeni
= vefejna prostranstvi - specificka (PV1)

Z12 Prestavlky zahradky
= rekreace - zahrddkové osady (RZ),
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace, ktera bude rozSifena na potfebné parametry
= podminka pro vyuZziti plochy:
- 0 moznosti vystavby v pasmu 50m od hranice lesa rozhodne individualné organ
ochrany lesa

Z13 Prestavilky fotbalové hristé
= obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS),
verejna prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
- komunikaci napojenou na stavajici mistni komunikace zapadné od plochy, pési
pfistup od severu ze silnice llI. tF.

c.3) Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan vymezuje nasleduijici plochu pfestavby:

POl byvaly vojensky aredl

= plochy smiSené specifické (SX)

= pfistup k ploSe: ze stavajici komunikace

= podmmky pro vyuZziti plochy:
zpracovani Uzemni studie, pro kterou jsou stanoveny podminky timto Gzemnim
planem

- obnova, pfestavba a nova vystavba v pAsmu 30m od hranice lesa je mozna jen

na pozemcich s druhem pozemku dle KN "zastavéna plocha a nadvofi"

P02 byvala vodarna
= rekreace - zahradkové osady (R2),
= pristup k ploSe: ze stavajici komunikace
= podminka pro vyuZiti plochy:
- 0 moznosti vystavby v pAsmu 50m od hranice lesa rozhodne individualné organ
ochrany lesa
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d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI

d.1) Koncepce dopravni infrastruktury

d.1.1) Zelezniéni doprava
= Uzemni plan respektuje koridor tizemni rezervy VRT ZR1 (izemni rezerva RO1).

d.1.2) Silniéni doprava

Dalnice D8
= Dalnice D8 je v Uzemi stabilizovana, Upravy trasy se nenavrhuiji.

silnice 11/608 )
= Silnice 11/607 je v Gzemi stabilizovana. Upravy jeji trasy se nenavrhuiji.

silnice 111124046 )
= Silnice 111/24046 je v Uzemi stabilizovana. Upravy jeji trasy se nenavrhuji.

d.1.3) Komunikace mistniho vyznamu, ucelové cesty

= Stavajici sit komunikaci mistniho vyznamu a ucelovych cest je Gzemnim planem
stabilizovana.

= Uzemni plan fes$i zpFistupnéni jednotlivych zastavitelnych ploch, pokud nejsou pfistupné
ze stavajicich komunikaci.

= Komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrzenych ploch zéstavby jsou navrzeny
v pfipadech, kdy je feSeni jednoznatné nebo bylo jiz provéfeno podrobnéjsi
dokumentaci. V ostatnich pfipadech bude dopravni obsluha uvnitf zastavitelnych ploch
feSena naslednou dokumentaci.

= Pokud je to mozné, navrhuje Uzemni plan rozSifeni nékterych komunikaci mistniho
vyznamu s nedostateCnymi Sifrkovymi parametry, zejména pokud zpfistupniuji rozsahlejsi
zastavitelné plochy.

= Uzemni plan navrhuje tyto nové komunikace mistniho vyznamu nebo jejich Gpravy:

- Z01 vefejné prostranstvi a komunikace pro dopravni obsluhu v ploSe Z01

- Z02 navrh komunikace pro pfistup k zastavitelné ploSe Z02 a Z03

- Z05aZ06 navrh a uprava komunikaci pro pfistup k zastavitelnym plocham Z05 a
Z06 a pro napojeni ucelovych cest v krajiné

- Z10 rozSifeni stavajici komunikace pro obsluhu v plose Z10

- Z13 v ramci plochy Z13 je i komunikace pro pfistup k ploSe sportu
(fotbalovému hfisti)

= Uzemni plan navrhuje obnovu nékterych uéelovych cest v krajiné:

- KO8 obnova ucelové cesty na sever
- K09 obnova ucelové cesty vychodné od obce
- K10 navrh ucelové cesty v krajiné — vychodné od hfisté, ,Za humny*

= Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik dalSich novych cest v krajiné (viz podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti v nezastavéném uzemi (kap. f.2).
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d.1.4) Dopravav klidu

» Parkovani v obci je feSeno pfevazné na vlastnich &i pronajatych pozemcich, ev. na
vyhrazenych stanich na vefejnych prostranstvich.

» U nové navrzené obytné zastavby se predpoklada rovnéz parkovani na vlastnich ¢i
pronajatych pozemcich.

= Uzemni plan navrhuje tato rozsifeni parkovacich kapacit: parkovisté u fotbalového hfisté
(Z04).

d.1.5) Pési doprava
= Pé&Si turistické trasy se v feSeném uzemi nevyskytuji.

= Uzemni plan navrhuje p&Si propojeni s centrem obce podél odvodriovaci strouhy.

V krajiné budou pro pohyb péSich vyuzity uceloveé cesty stavajici a navrzené.

d.1.6) Cyklistika, hipotrasy
= Samostatné cyklostezky se v feSeném Uzemi nevyskytuji, ani je Gzemni plan nenavrhuje.

= Vlese jizné od obce je cyklokrosovy areal, kde se pravidelné konaji zavody horskych kol,
jako napf. Prestavicky vlk. Areal je soucasti nezastavéného uzemi, protoze se zde
nepredpoklada Zadna vystavba.

= Uzemni plan navrhuje cyklotrasy, které jsou vedeny po stavajicich komunikacich.

= Uzemim prochazi hipotrasa, vedena po stavajicich komunikacich a je stabilizovana.

d.2) Koncepce technické infrastruktury

d.2.1) Koncepce zdsobovéani vodou

= Stavajici koncepce zasobovani obce pitnou vodou pfes vodojem Dusniky z vodovodni
sité, napojené na skupinovy vodovod Roudnice nad Labem je zachovana.

» NavrZzena zastavba bude napojovana na stavajici systém prodlouZenim vodovodnich
fadu az do vyCerpani kapacity pfivodniho fadu. Napojovani dal$i zastavby je podminéno
jeho rekonstrukci.

= Uzemni plan respektuje stavajici zafizeni pro zasobovani pitnou vodou a jejich ochranna
pasma.

d.2.2) Koncepce odkanalizovani

Splaskové vody 5
= Cela obec je nové odkanalizovana gravitacni kanalizaci napojenou na COV Prestaviky.
s kapacitou 300 ekvivalentnich obyvatel (EO).

= Ochranné pasmo COV je 25 m od oploceni.
» Navrzena zastavba bude napojena na stavajici systém prodlouzenim vodovodnich fadu.

Sréazkové vody
= Srazkové vody ze soukromych pozemku budou likvidovany pokud mozno vsakem na
pozemku majitele nemovitosti.

= SraZzkoveé vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi jsou odvadény strouhami, pfikopy
a propustky mimo zastavbu do vodoteci nebo zasakuji do terénu. Tento zpUsob odvadéni
destovych vod zlstane zachovan.
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Uzemni plan navrhuije:

na ploSe Z11 odvodnovaci strouhu, ktera ma zajistit odvod destovych a pfivalovych
vod ze zastavéného uzemi do Tvrdodolské svodnice.

- na ploSe K11 plochu pro reten¢ni nadrz k ochrané zastavéného uzemi pied
privalovymi srazkami

V pfipadé vystavby novych vefejnych prostranstvi (v€éetné novych ulic) je tfeba pocitat se
zelenymi vsakovacimi pasy a dalSimi plochami zelené, schopnymi vsakovani.

d.2.3) Koncepce zdsobovani elektrickou energii

= Zastavba v obci je zdsobovana z distribucni sité NN, ktera je napojena pies trafostanici
TS Obec v severni ¢asti obce na distribucni sit’ 22 kV.

= Druha trafostanice TS Kasarna se nachazi u byvalého vojenského aredlu.

= Stavajici rozvody a transformaéni stanice odpovidaji sou€asnym potiebam a jsou
stabilizované.

= Noveé navrZzena zastavba bude do vyCerpani kapacity napojovana na stavajici distribucni
trafostanice, nachazeji se v blizkosti zastavitelnych ploch.

= Pokud to bude technicky mozné, bude jejich kapacita zvySena vyménou trafa.

=V pfipadé potfeby umozniuji stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZziti umisténi novych trafostanic.

= NavrZena zéastavba v zastavitelnych plochach bude respektovat stavajici rozvodna
zarizeni, pfipadné bude v dalSim stupni dokumentace (Uzemni studii) navrZzeno jejich
preloZeni.

d.2.4) Koncepce zasobovani plynem
= Koncepce zasobovani obce plynem ze stfedotlakého plynovodu napojeného na
VTL regulaéni stanici DuSniky zUstava zachovana.

= Nové navrzena zastavba bude rovnéz napojena na stfedotlakou plynovodni sit, plynu
bude vyuzito i k vytapéni.

d.2.5) Spoje

= Uzemni plan respektuje trasy viech sdélovacich vedeni a radioreleovych tras, véetné
jejich ochrannych pasem, v pfipadé potfeby bude v dalSim stupni dokumentace navrzena
jejich prelozka.

= Nové navrZzena zastavba bude napojena na stavajici telekomunikacni sit, ktera je ve
vSech Castech feSeného uzemi.

d.3) Koncepce obéanského vybaveni

Stavajici zafizeni obCanského vybaveni, spadajici do kategorie vefejné infrastruktury
jsou stabilizovana v plochach OV — plochy ob&anského vybaveni.

Nové plochy pro ob&anskou vybavenost Uzemni plan nenavrhuje.
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENiI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

e.l) Koncepce usporadani krajiny

= Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném uzemi z hlediska rozdilnych
moznosti vyuZiti jeho potencialu, ochrany hodnot a zejména ochrany pfirody.

= Uzemni plan chrani krajinu pfed zastavbou a dal$im nevhodnym vyuZitim, které by se
dotklo hodnot tzemi.

Plochy nezastavéného Uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevd a
utvareni krajiny na:

= Plochy zemédélské (NZ) - s vysokym potencidlem produkce zemédeélské vyroby
vCetné intenzivnich forem obhospodafovani, tj. Uzemi intenzivné zemédélsky
obhospodafované

* Plochy lesni (NL) — plochy s kulturou les, které nejsou sougasti prvkd USES

= Plochy pfirodni (NP) — s nejvy$Sim pfirodnim potencialem v uzemi a potfebou
ochrany pfirodnich prvkl, zejména USES

= Plochy smiSené nezastavéného tzemi (NS;) — v nichZ neni mozZné nebo nezbytné
stanovit prevazujici ucel vyuziti; pfipustné formy vyuziti jsou vyznaceny pfisluSnym
indexem i (viz kap. f.2)

Pro plochy v nezastavéném uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuziti (viz kap. f.2), které jsou nastrojem pro usmérfiovani budouciho vyuZiti a utvareni
krajiny.

Podminky pro vyuZziti ploch, zejména u ploch pfirodnich a smiSenych, vylu€uji umistovani
nékterych nevhodnych staveb a zafizeni uvedenych v § 18 odst. 5 Stavebniho zakona,
zejména veétrné a fotovoltaické elektrarny, stozary mobilnich operator(i, zemédélské stavby,
stavby pro sport a rekreaci.

Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného uzemi je tfeba zvySovat, a to pfi
realizaci navrhu Uzemniho systému ekologické stability, v€éetné prvku liniové doprovodné
zelené podél komunikaci, vodoteli a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni
zelené s pfirodni funkci.

e.2) Prostupnost krajiny

= Prostupnost krajiny je zajisténa siti UCelovych cest, které mimo jiné zpfistupriuji lesni a
zemédélské plochy. Ucelova cestni sit' je uzemnim planem stabilizovana.

= Uzemni plan navrhuje obnovu cest v krajiné (plochy zmén v krajin& K08, K09, K10).

= Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik dalSich cest v nezastavéném Uzemi v ramci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

» Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemku ve volné krajiné.

= Uzemni plan nenavrhuje zadné zaméry, které by zhorsily prostupnost krajiny, zejména
vylu€uje srustani sidel.
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e.3) Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné:
ZaloZeni prvkii USES

K01 ZalozZeni ¢asti RBK 010 Les u Prestavik - RBK 624
- plochy pfirodni NP

K02 ZaloZeni LBK 571 Prestavlky
- plochy smiSené nezastavéného uzemi NSpz

K03 Zalozeni ¢asti LBC 0010/241 Nad blaty
- plochy pfirodni NP

K04 Zalozeni ¢asti LBK 573 Pod lady
- plochy smiSené nezastavéného uzemi NSpz

K05 Zalozeni ¢asti LBK 572 Na Budynsku
- plochy smiSené nezastavéného uzemi NSpz

K06 Zalozeni ¢asti LBK 574 Za pridhonem
- plochy smiSené nezastavéného uzemi NSpz

K07 Zalozeni ¢asti LBK 715 K Podluskim
- plochy smiSené nezastavéného uzemi NSpz

K12 Zalozeni ¢asti RBC 017 Les u Prestavlk
- plochy pfirodni NP

K13 Zalozeni €asti LBC 0010/281 U kfizovatky
- plochy pfirodni NP

Cesty v krajiné

K08 Cesta z Prestavlk na sever
- vefejna prostranstvi - obnova cesty v krajiné

K09 Cesta z Pfestavlk na vychod
- vefejna prostranstvi (PV) - obnova cesty v krajiné

K10 Cesta ,,Za Humny*
- vefejna prostranstvi (PV) - obnova cesty v krajiné

Opatieni pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny

K11 Retencni nadrz
- plochy vodni a vodohospodaiské (W)

e.4) Uzemnisystém ekologické stability

Uzemni plan Pfestavliky vymezuje trasy a hranice biokoridorii a biocenter v regionalni a
lokalni drovni.

V plochéach prvka USES musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu,
zvySovani ekologické stability a pfiznivé pusobeni na okolni krajinu, neni mozné zde
provadét terénni upravy, meliorace, prvky oplocovat a realizovat na nich stavby apod.
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Regionalni USES

» Regiondlni biocentrum RBC 017 "Les u Prestavlk"; pfevazné funkeni

= RBK 0010 "Les u Prestavlk - RBK 624"; slozené, ¢astecné funkéni az nefunkéni,
s vloZenymi biocentry:

LBC 0010/241 "Nad blaty"; vymezené, ¢astec¢né funkéni

LBC 0010/281 "U kfizovatky"; vymezené, funkéni
LBC 0010/282 "Levy haj"; vymezené, funkéni

Lokalni USES

Lokalni biokoridory

= LBK 571 "Prestavlky"; ¢astecné funkéni; na orné pudé nefunkéni - navrzeny k zalozeni
= LBK 572 "Na Budynsku"; vymezeny, nefunk&ni, navrzeny k zalozeni

= LBK 573 "Pod lady"; vymezeny, nefunkéni, navrzeny k zalozeni

» LBK 574 "Za prihonem™; vymezeny, nefunkéni, navrzeny k zalozeni

» LBK 715 "K Podluskiim"; vymezeny, nefunkéni, navrzeny k zalozeni

Prvky USES nefunkéni nebo &aste¢né funkéni, navrzené k zaloZeni, jsou zafazeny do
vefejné prospésnych opatieni s moznosti vyvlastnéni.

e.5) Ochrana nerostnych surovin, geologické podminky

= VfeSeném Uzemi se nachazi lozisko nevyhrazenych nerostd 3088800 Podlusky -
Roudnice, které uzemni plan respektuje a nenavrhuje do néj zadné zastavitelné plochy.
Pfes lozisko je vymezena Uuzemni rezerva koridoru VRT, pfevzata ze ZUR Usteckého
kraje.

e.6) Ochrana pired povodnémi, protierozni ochrana

Vodohospodaiska a protipovodiova opatreni
= V feSeném Uzemi neni stanoveno zaplavové tzemi.

» Pro zvySeni ochrany Uzemi je nutno dodrzet tyto zasady:
- podél koryt vodnich tok zachovat volné nezastavéné a neoplocené uzemi o $ifi 6 m
(drobné vodni toky a HMZ) od bifehové hrany
- v uzemiuréeném k zastavbé zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfred ni.
» Pro zvySeni ochrany Uzemi Uzemni plan navrhuije:
- naploSe Z11 odvodiiovaci strouhu, ktera ma zajistit odvod destovych a pfivalovych
vod ze zastavéného uzemi do Tvrdodolské svodnice.
- naploSe K11 plochu pro reten¢ni nadrz k ochrané zastavéného uzemi pfed
pFivalovymi srazkami
Protierozni ochrana

= Konkrétni protierozni opatfeni navrZzena nejsou. Protierozni opatfeni nestavebni povahy
Ize v pfipadé potifeby zfizovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch
v nezastavéném Uzemi v plochach NZ a zejména pak v plochach smiSenych NS
s indexem ,0".

» Funkci protierozni ochrany budou mit i nové prvky zelené a dale tuto funkci pini i prvky
USES.
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f)

Podél komunikaci v krajiné - péSich cest a ucCelovych cest budou vysazeny alespon
jednostranné pasy zeleng&, které budou krajinotvornym, stabilizaCnim prvkem a prvkem
snizujici vodni (a vétrnou) erozi.

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

f.1) Obecné zasady

Pro podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti plati:

Celé spravni zemi obce Prestavlky je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

Pro kazdou plochu je stanoveno: Hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti, podminéné pFipustné
vyuziti a podminky tohoto vyuziti, nepfipustné vyuziti a podminky prostorového
usporadani.

Hlavni vyuZiti stanovi zpravidla plosné prevaZzujici vyuziti vymezené plochy a je urcujici
pfi rozhodovani o v§ech ostatnich zplsobech jejiho vyuziti. U ploch smiSenych obytnych
je urcujici bydleni.

Pripustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch.

Podminéné pfipustné vyuZiti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak
musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky spinény, jde o nepfipustné vyuziti.

Nepfripustné vyuZziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuZiti v ploSe existuje, je
nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuZiti hlavni,
pfipustné &i podminéné pfipustné.

Pro podminky prostorového uspoiradani plati:

Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu.

Upravy stavajicich staveb Ize rovn&Z provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového uspofadani.

Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrZovat.

Podminky prostorového uspofadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou
stanoveny s ohledem na celkovy obraz obce, vztahu mista ke krajiné, ke krajinnému
razu. Dostavby ve stavajici zastavbé musi respektovat charakter okolni zastavby.
Podminky jsou stanoveny tak, aby nedochazelo déle k znehodnocovani celkového
panoramatu obce.

Pokud je uvedena podminka pfizpusobeni charakteru a struktufe okolni zastavby, je

tfeba posoudit soulad povolované stavby s:

- méfitkem staveb,

- vySkovou hladinou,

- velikosti parcel

- orientaci staveb vUci vefejnému prostranstvi (stavby dodrzuji stavebni, &i uliéni ¢aru),

- plUdorysnym tvarem stavby (napf. stavby s vyrazné obdélnikovym pldorysem),

- tvarem a orientaci stfech (hlavni hfebeny stfech jsou rovnobé&zné Ci kolmé k ose
ulice, sklon stfech).
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f.2) Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a podminek
prostorového usporadani

Uzemni plan stanovuije tyto typy ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Plochy bydleni
BH Bydleni v bytovych domech
BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské

Plochy rekreace
RI Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
RZ Rekreace - zahradkové osady

Plochy obéanského vybaveni
OV  Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura
OS  Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

Plochy smiSené obytné
SV Plochy smiSené obytné - venkovskeé

Plochy smiSené specifické
SX Plochy smiSené - specifické

Plochy dopravni infrastruktury
DS Dopravni infrastruktura - silni¢ni

Plochy technické infrastruktury
TI Technickd infrastruktura - inzenyrské sité
TO  Technickd infrastruktura - nakladani s odpady

Plochy vyroby a skladovani
VD  Vyroba a skladovani - drobna a femesina vyrova

Plochy verejnych prostranstvi

PV Verejna prostranstvi

PV1 Vefejna prostranstvi - specificka
yAY Vefejna prostranstvi - vefejna zelen

Plochy zelené
ZS Zelen - soukromd a vyhrazena
ZP Zelen - prirodniho charakteru

Plochy vodni a vodohospodaiské
w Vodni plochy a toky

Plochy nezastavéného uzemi

NZ Plochy zemédélské

NL Plochy lesni

NP Plochy pfirodni

NSi  Plochy smiSené nezastavéného uzemi
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Uzemni plan stanovuje tyto podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

PLOCHY BYDLENI

BH Bydleni v bytovych domech
Hlavni vyuZiti:

- bydleni v bytovych domech.
Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch a
parkovacich ploch, pésich a cyklistickych cest, vefejné zelenég,

- détska hriste,

- nerusici sluzby (napf. kadefnictvi, kosmetika, apod.)

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura,

- oplocené zahrady, pokud jejich umisténi neomezi uzivani spoleénych ploch.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s bydlenim, zejména stavby pro
vyrobu a skladovani, velkoobchod, nakladni dopravu, zemédélské stavby, vyrobni
sluzby, Cerpaci stanice pohonnych hmot, apod.

- veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfisludnych
predpisech,

- hromadné garaze.

Podminky prostorového usporadani pro upravy stavajici zastavby:

- nesmi byt zvySovana podlaznost stavajicich bytovych doma.

BV Bydleni v rodinnych domech - venkovske
Hlavni vyuZiti:

- bydleni v rodinnych domech.
Pripustné vyuziti:

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uZitkovou,

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

- vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch a
parkovacich ploch, péSich a cyklistickych cest, vefejné zelené,

- détska hristé,

- drobné sportovité s plochou do 500 m?,

- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

- zarfizeni obanského vybaveni, integrovana do staveb pro bydleni i samostatna,

- maloobchodni zafizeni s celkovou plochou do 250 m? véetné zazemi,

- stravovaci zafizeni s odbytovou plochou do 100 m?,

- ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 lGZek (napf. penziony),
sluzby a femesinické dilny bez rusivého vlivu na okoli,

- dalSi stavby a zafizeni obanského vybaveni splfiujici nasledujici podminky.

Podminky:

- vyuZiti nesmi sniZovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,

- zafrizeni (s vyjimkou ubytovacich zafizeni) musi byt lokalniho vyznamu,

- provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k naruSeni uzivani staveb a zafizeni v jejich
okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pachu, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni,

- potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich &i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zplsobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.
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Nepripustné vyuziti:

- bytové domy,

- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, zemédélske stavby, Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu,
stavby pro velkoobchod apod.,

- ve8keré stavby a €innosti, jejichz negativni uCinky na Zivotni prostfedi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:

- rodinné domy izolované,

- maximalni vySkova hladina zastavby do 2 N.P. + podkrovi,

- zastavba se musi pfizpUsobit charakteru a strukture tradi¢ni zastavby v sidle,
zejména hmotovym usporfadanim a typem zastfeSeni.

- maximalni vySkova hladina ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad Urovni
nejnizSiho mista pfilehlého rostiého terénu,

- minimalni velikost pozemku: 800 m?; vyjimeéné u jednotlivych parcel 600 m?
(napfiklad u rohovych parcel)

- maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 300 m?,

- koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku: maximalné 0,25.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici
zastavby:

- nova zastavba a pfestavby a Upravy stavajici zastavby se musi pfizplsobit
charakteru a struktufe okolni zastavby, zejména svym hmotovym uspofadani a typem
zastfeSeni.

PLOCHY REKREACE

Rl _Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Hlavni vyuZiti:

- plochy a pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.
Pripustné vyuziti:

- oplocené zahrady s funkci okrasnou a rekreacni,

- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu, pésich a cyklistickych
cest, mist pro sbér tfidéného odpadu,

- zelen,

- détska hristé,

- drobné sportovité s plochou do 500 m?,

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro hromadnou rekreaci,

- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné s rekreaci,

- chov hospodarskych zvitat,

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na zivotni prostfedi prekraluji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfisludnych
predpisech.

Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySkova hladina zastavby: do 1N.P.+ podkrovi,
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RZ Rekreace - zahrddkové osady
Hlavni vyu?Zziti:
- plochy zahradkovych osad.
Pripustné vyuziti:
- stavby pro rodinnou rekreaci - zahradni domky a zahradkarské chaty,
- pergoly, kiilny na uskladnéni zahradniho naradi apod.,
- vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,
- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim,
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni velikost pozemkd 900 m?, minimalni velikost pozemkd 300 m?
- maximalni zastavéna plocha jednoho pozemku: 50 m?
- minimalni podil zelené (porosty travniku, kefd a stromu): 75%,
- maximalni vyskova hladina zastavby: 1 + podkrovi-

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV_Ob¢anské vybaveni - vefejna infrastruktura
Hlavni vyuZziti:

- stavby a zafizeni zejména pro nekomeréni ob&anské vybaveni slouZici pro vefejnou
spravu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu a cirkev, ochranu
obyvatelstva, apod.

Pripustné vyuziti:

- dalSi obCanska vybavenost slouZici zejména potfebam obyvatel, (napf.
maloobchodni prodej, vefejné stravovani, drobné nerusici sluzby),

- sluzebni byty,

- verfejna prostranstvi v€etné obsluznych komunikaci mistniho vyznamu, péSich a
cyklistickych cest a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci, orientaci a informace,

- sportovni a relaxa¢ni zafizeni,

- détska hriste,

- parkovisté pro potfeby plochy,

- nezbytna technicka infrastruktura,

- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobéach.

Nepfripustné €innosti:

- ve8keré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, sniZujici
kvalitu prostfedi, zejména stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby,
Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu, stavby pro velkoobchod apod.,

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na zivotni prostfedi pfekraluji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfisludnych
predpisech, zejména vyroba, skladovani a velkoobchod, maloobchodni zafizeni
naro¢na na dopravni obsluhu (napf. supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly
a centra dopravnich sluzeb.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby stavajici zastavby:

- prestavby a eventualni dostavby stavajici zastavby nesmi narusit charakter a

strukturu stavajici zastavby.
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OS Obcanské vybaveni - telovychovna a sportovni zafizeni
Hlavni vyuZziti:
- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport,
- otevfena hfisté a sportovisté, koupalisté.
Pripustné vyuZziti:
- nezbytné zazemi (napf. Satny, WC, umyvarny, klubovny),
- sluzebni byty,
- souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani a ubytovani,
- vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
pésich cest apod.,
- parkovisté pro potfeby plochy,
- plochy zelené,
- vodni plochy,
- détska hristé,
- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura,
- nezbytna souvisejici dopravni infrastruktura - parkovisté pro navstévniky.
Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uCinky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfisludnych predpisech,
- motoristicky sport.
Podminky prostorového usporadani
- maximalni vySkova hladina zastavby: do 2 N.P. + podkrovi, respektive tomu
odpovidajici vySkovou hladinu.

PLOCHY SMISENE

SV_Plochy smiSené obytné - venkovské
Hlavni vyuZziti:

- smiSené vyuziti pro bydleni, obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti,

- stavby pro bydleni - rodinné domy,

- maloobchodni a stravovaci zafizeni a dalSi neruSici sluzby,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,

- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou.

Pripustné vyuZziti:

- stavby pro agroturistiku,

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

- stavby drobnych ubytovacich zafizeni do 20 ldZek (napf. penzion),

- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,

- stavby a zafizeni pro sluzby a drobnou neruSici vyrobu,

- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch,
pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné zeleng,

- détska hristé a plochy sportovist o vyméfe do 500 m?,

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuZiti:

- bytové domy,

- noveé stavby pro rodinnou rekreaci,

- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu (s
vyjimkou pfipustného vyuziti) a skladovani, €erpaci stanice pohonnych hmot,
nakladni dopravu, stavby pro velkoobchod apod.,

- veSkeré Cinnosti, jejichZ negativni Ucinky, v€etné souvisejici dopravni obsluhy,
prekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech, zasahuji za
hranice pozemk( provozovatele této ¢innosti.
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Podminky prostorového usporadani:
- nova zastavba v zastavitelnych plochach nesmi pfesahnout vyskovou hladinu
odpovidajici 2 nadzemnim podlazim a podkrovi,
- nova zastavba v prolukach a prestavby stavajici zastavby se musi pfizpusobit
charakteru okolni zastavby.

SX Plochy smiSené - specifické
(byvaly vojensky aredl)
Hlavni vyuZiti:
- smiSené vyuziti obsluznou sféru a nerusici vyrobni €innosti.
Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zajmovou €innost (napf. klubovny, expozice historickych vozidel
s potfebnym zazemim - napf. hygienickym, apod.),

- stavby a zafizeni pro hromadnou rekreaci, v€etné souvisejicich zafizeni

- stavby a zafizeni pro socialni sluzby, zdravotnictvi, administrativu,

- stavby a zafizeni pro sluzby a drobnou nerusici vyrobu,

- sluzebni byty,

- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu a ploch verejné zeleng,

- parkovani pro potfeby zafizeni pfipustnych v plose

- péSi a cyklistické cesty

- détska hfisté a plochy sportovist,

- vodni plochy,

- technicka infrastruktura.

Podminky:

- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim Uzemni studie, kter& bude koordinovat
pripustné funkce v ploSe, tak aby nedochazelo k jejich vzajemnému naruSovani a
zhorSeni hygieny prostfedi v zastavéném uzemi vlivem dopravy do arealu

- obnova, pfestavba a nova vystavba v pAsmu 30m od hranice lesa je mozna jen
na pozemcich s druhem pozemku dle KN "zastavéna plocha a nadvori".

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro vyrobu, skladovani a velkoobchod zatézujici zivotni prostfedi a
narocné na dopravu do arealu

- stavby a zafizeni pro dopravu, jako napf. Cerpaci stanice pohonnych hmot, zafizeni
pro nakladni dopravu,

- veskeré Cinnosti, jejichZ negativni u€inky, v€etné souvisejici dopravni obsluhy,
prekracujici nad pFipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech, zasahuji za
hranice pozemk( provozovatele této ¢innosti.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS Dopravni infrastruktura - silniéni
Hlavni vyu?Zziti:
- pozemky dalnic a silnic v€etné soucasti komunikaci (naspy, zafezy, opérné zdi,
mosty apod.),
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy),
- odstavné a parkovaci plochy.
Pfripustné vyuziti:
- Cerpaci stanice pohonnych hmot,
- chodniky, cyklostezky,
- nezbytna technicka infrastruktura,
- doprovodna a izola¢ni zelen.
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Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- ve8keré stavby a €innosti, jejichz negativni uc¢inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfisludnych predpisech.

DS Dopravni infrastruktura - Zzelezniéni

v této kategorii plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti je vymezena jen Uzemni rezerva
koridoru VRT — RO1
Podminky pro provéieni budouciho vyuziti plochy:
- provéfit trasu trati s ohledem na hodnoty Gzemi, zejména loZisko nevyhrazenych
nerostu Podlusky - Roudnice
Nepripustné vyuziti:
- ve vymezeném koridoru nesmi byt realizovany Zadné stavby ani vyuZiti, které by
znemoznily realizaci VRT (Uzemni rezerva koridoru VRT - ZR1)

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Tl Technicka infrastruktura - inzenyrské sité
Hlavni vyu?Zziti:
- stavby a zafizeni technické infrastruktury
Pripustné vyuziti:
- souvisejici dopravni infrastruktura,
- zelen.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,
- veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfisluSnych pfedpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

TO Technické& infrastruktura - nakladani s odpady
Hlavni vyu?Zziti:
- pozemky a zafizeni sbérnych dvorq,
Pripustné vyuziti:
- v pasmu 50m od hranice lesa je mozné umisténi vyrobku plnicich funkci stavby
pro zajisténi provozu sbérného dvora, jiné nadzemni stavby jsou nepfipustné
- plochy souvisejici dopravni infrastruktury,
- zelen.
Nepfripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a €innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v pfisluSnych pfedpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VD _Vyroba a skladovani - drobna a femeslna vyrova
Hlavni vyuZiti:
- plochy staveb pro vyrobu, jejiz negativni vlivy za hranici arealu neprekroci limity
uvedené v pfisludnych predpisech,
- plochy staveb zejména pro malovyrobu a femeslinou vyrobu, vyrobni a nevyrobni
sluzby.
Pripustné vyuziti:
- skladovani,
- souvisejici administrativa,
- zazemi pro zaméstnance (napf. Satny, hygienické zafizeni, kuchynka, apod.),
- sluzebni byty,
- plochy zelené,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.

Nepripustné vyuziti:
- v8echny stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- stavby a zafizeni pro zivo&isnou vyrobu,
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, jejichz negativni Uu€inky za hranici arealu
prekracuji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech,
- skladovaci a logistick& centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.
Podminky prostorového usporadani:
- nova zastavba a pfestavby stavajici zastavby se musi pfizpUsobit charakteru okolni
zastavby sidla.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV _Verejna prostranstvi
Hlavni vyuZiti:

- pozemKky vefejnych prostranstvi, navsi, ulice, chodniky,

- vefejna zelen,

- ostatni prostory pfistupné bez omezeni.
Pripustné vyuziti:

- komunikace mistniho vyznamu, ucelové cesty, p&Si cesty, cyklostezky,

- parkovaci stani,

- autobusové zastavky,

- prvky drobné architektury, napfiklad altany, pergoly, fontany, sochy, pomniky,

zvonicky, apod.,

- telefonni budky, prodejni stanky, hygienicka zafizeni,

- détska hristeé,

- mista pro tfidény odpad v mobilnich nadobéach,

- vodni plochy a toky,

- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury, trafostanice.
Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- prostorové usporadani musi umoznit bezpeény pohyb pésich, cyklistl i automobilovy

provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen.

26



PV1 Verejna prostranstvi - specifickd
Hlavni vyu?Zziti:

- pozemky vefejnych prostranstvi,

- odvodriovaci strouha.
Pripustné vyuziti:

- péSsi a cyklistické komunikace,

- vefejna zelen,

- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

ZV Verejna prostranstvi - verejna zelen
Hlavni vyu?Zziti:
- plochy vefejné pfistupné zelené na vefejnych prostranstvich, vétsinou parkové
upraveneé.
Pripustné vyuziti:
- pési, eventualné cyklistické stezky,
- drobna détska hristé,
- vodni plochy a toky,
- prvky drobné architektury, napfiklad altany, pergoly, fontany, sochy, pomniky,
zvonicky, apod.,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY ZELENE

ZS Zelen - soukroma a vyhrazena
Hlavni vyu?Zziti:
- pozemky obvykle soukromé zelené v sidlech, zejména zahrady nezahrnuté do jinych
druht ploch.
Pripustné vyuziti:
- jedna drobna stavba do 16 m?zastavéné plochy, slouzici napt. pro uskladnéni
zahradniho nadini,
- drobné zahradni architektura (napf. zahradni altany, pergoly, venkovni krby, bazény
nestavebni povahy),
- oplocovani.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zarfizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySkova hladina staveb - do 4,5 m nad urovni nejnizsiho mista pfilehlého
rostlého terénu.
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ZP Zelen - pfirodniho charakteru
Hlavni vyu?Zziti:
- pozemky zelené v sidlech, udrzované v pfirodé blizkém stavu, napfiklad doprovodna
zelen podél vodnich tokd v zastavéném tzemi.
Pripustné vyuziti:
- pési cesty,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury,
Nepfipustné vyuziti:
- oploceni,
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfFipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

W_Vodni plochy a toky
Hlavni vyuZiti:
- vodni plochy a vodni toky vc€etné brehovych porostll a jiné pozemky uréené
pro prevazujici vodohospodaiské vyuziti.
Pripustné vyuziti:
- doprovodna zelen, bifehové porosty, pokud tim nedochazi ke zhorSeni podminek
prutoku,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, protipovodhova opatreni,
- obhospodafovani zemédeélského padniho fondu.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:
- pfipadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny.

PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMi

NZ Plochy zemédélské
Hlavni vyuZiti:
- zemédélska produkce na pozemcich zemédélského pudniho fondu.
Pripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni obhospodafovani zemédeélské pudy a pastevectvi,
zejména silazni Zlaby, seniky, pastevni arealy, pfistfesky pro letni pastvu dobytka,
- opatfeni nestavebni povahy ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani reten¢nich
schopnosti Uzemi,
- stavajici vodni plochy a toky,
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
- ohrazovani pastevnich aredlu a vybéh,
- stavajici oploceni pozemk s kulturou sad a zahrada,
- doprovodna a rozptylena zelefi, ktera neomezuje obhospodafovani zemédélskych
pozemku.
Nepripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném
VyuZziti,
- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,
- oplocovani mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuziti,
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- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
zejména veétrné elektrarny, FVE.
Podminky prostorového usporadani:
- pripustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a na krajinny raz.

NL Plochy lesni
Hlavni vyuZiti:
- plochy lesniho padniho fondu.
Pripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni pro lesni hospodafstvi,
- souvisejici dopravni a technické infrastruktura.
Nepfripustné vyuziti:

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuZziti,

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany lesa,

- vesSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, stozary mobilnich operatoru, stavby a zafizeni pro tézbu nerostu,
pro zemé&délstvi a pro rekreaci a sport,

- v plochach, kde je vymezen USES, neni mozné provadét terénni Gpravy a meliorace.

NP__Plochy prirodni
Hlavni vyuZiti:
- plochy vyznamné pro ochranu pfirody a krajiny, s velkym omezenim moznosti vyuZiti,
- vybrané &asti USES.
Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi a vodni hospodafrstvi,
- nezbytna souvisejici liniova technicka infrastruktura s vyjimkou nadzemnich vedeni
VVN,
- nezbytné souvisejici ucelové a pési cesty,
- nezbytné oploceni pastevnich areall a vybéh, lesni oplocenky,
- opatfeni nestavebni povahy pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd,
- opatfeni nestavebni povahy ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich
schopnosti uzemi, protipovodfiova zafizeni.
Podminky:
- veSkeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny,
- veskeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy
ochrany lesa,
- vedeni VN se musi vyhybat krajinarsky exponovanym poloham.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v podminéné
pfipustném vyuZiti,
- oplocovani mimo pfipady uvedené v podminéné pfipustném vyuziti,
- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany prirody a krajiny,
- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany lesa,
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, stoZzary mobilnich operatoru, stavby a zafizeni pro t€zbu nerost,
pro zemédélstvi a pro rekreaci a sport (s vyjimkou pésich cest),
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- v plochach, kde je vymezen USES, dale neni mozné provadét terénni tpravy,
meliorace, a realizovat na nich stavby.
Podminky prostorového usporadani:
- pripustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a na krajinny raz.

NSi_Plochy smiSené nezastavéného Uzemi
Hlavni vyuZiti:
- smiSené vyuZiti nezastavéného uzemi.
Pripustné vyuziti:
- opatfeni nestavebni povahy pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd,
- opatfeni nestavebni povahy ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani reten¢nich
schopnosti Uzemi,
- indexy uvedené v kodu plochy stanovuji dal$i pfipustné vyuZiti:
p - pfirodni:
pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy,
z - zemédélska:
zemeédélska produkce na pozemcich zemédélského padniho fondu - pfevazné
maloplos$né formy obhospodarovani zemédeélské pldy, pfipustné jsou stavby,
zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pidy a pastevectvi
napfiklad seniky, pastevni arealy, pfistfedky pro letni pastvu dobytka,
ohazovani pastevnich areall a vybéh,
0 - ochranna a protierozni:
plochy se zvySenym vyznamem pro ochranu proti erozi a proti povodnim a pro
zvyseni retenéni schopnosti Uzemi, vhodné pro zatravnéni, pfipustné jsou
opatieni nestavebni povahy pro sniZeni erozniho ohroZeni.
Podminéné pripustné vyuziti:
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura.
Podminky:
- veskeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny,
- veSkeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany k pfirodé Setrnym
a prirodé blizkym zplsobem.
Nepfripustné vyuziti ve vSech plochach (bez ohledu na jejich index):
- stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody,
- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,
- stavby a zafizeni pro rekreaci a sport mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuziti;
zejména jsou nepripustna ubytovaci zafizeni, nové stavby pro rodinnou rekreaci,
- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuZziti,
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, stozary mobilnich operatoru a stavby a zafizeni pro tézbu nerostu,
- v plochéach, kde je vymezen USES, dale neni mozné provadét terénni tpravy,
meliorace, a realizovat na nich stavby.
Podminky prostorového usporadani:

- pripustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a na krajinny raz.
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f.3) Definice pojmu uzitych v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZziti a v podminkach prostorového usporadani

Koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku
= Stanoven jako podil zastavéné plochy pozemku a celkové plochy pozemku.

Zastavéna plocha je soudtem vSech =zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohraniCena pravouhlymi praméty
vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfi se zapocitavaji. U objektl poloodkrytych
(bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi Carami
vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych
staveb nebo jejich Casti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym pramétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny. Zpevnéné
plochy (napfiklad komunikace, parkovisté apod.) se do zastavéné plochy
nezapocitavaji. Bazény se posuzuji individualné.

Kvalita prostfedi a pohoda bydleni
» Kuvalita prostfedi a pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych sloZzek

zivotniho prostfedi, napf. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zabavnich
podnik(, ze stavebnich praci aj.), Cistotou ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim zelené,
nizkymi emisemi pach( a prachu, oslunénim apod.; pro zabezpeceni pohody bydleni
se pak zkouma intenzita naru$eni jednotlivych €initell a jeho dusledky, tedy
objektivné existujici souhrn €initelt a vlivl, které se posuzuji kazdy jednotlivé
a vSechny ve vzajemnych souvislostech.

Zarizeni lokalniho vyznamu
= Slouzi pfedevSim obyvatellm dané obce (sidla), pfipadné lokality.

Sluzebni byty
» Byty mimo stavby pro bydleni, zpravidla pronajimané pracovnikim v souvislosti
s vykonem zaméstnani, funkce nebo jiné prace v daném objektu nebo arealu.

NeruSici sluzby a vyroba
» SluZby a vyroba, které svym provozovanim a technickym zafizenim nijak nenaruduji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi; nejde pfitom pouze o splnéni hygienickych limitd, ale obecné o zachovani
stavajici kvality prostredi.

Drobna a femeslina vyroba
= vyrobni €innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepfekroci vlastnické hranice
stavebnika,
= obvykle vyroba s vysokym podilem ruéni prace, spojena s pouzivanim
specializovanych nastroju a pomucek, a stavéjici na zru€nosti, odborné erudici
a zkuSenostech pracovniku; femesiné Zivnosti jsou vyjmenovany v zakoné ¢.
455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Charakter zastavby
* je vyjadfen zejména celkovym hmotovym FeSenim staveb, orientaci staveb viCi
vefejnému prostranstvi, jejim méfitkem, vySkou, pudorysnym tvarem zastavéné
plochy stavbou, typem zastfeseni, orientaci hfeben stfech apod.

Struktura zastavby
* je dana zejména pudorysnym usporadanim zastavby, umisténim staveb na pozemku
vuci vefejnému prostoru, hustotou zastavéni apod.

Komunikace mistniho vyznamu
» Zahrnuji obvykle mistni komunikace podle 86 Z&kona o pozemnich
komunikacich (zak. €.13/1997 Sb.), dale také dalSi komunikace s podobnym
dopravnim a urbanistickym vyznamem, které vSak nejsou v majetku obce, nebo
nesplriuji dalSi legislativni parametry.
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Rostly terén

» Pdvodni nenaru$eny (neupraveny) povrch terénu.

f.4) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

Dodrzeni stanovenych podminek prostorového usporadani (kapitola f. 2) pfi vystavbé by
mélo pfispét k citlivému zaclenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do
krajiny, tak aby nedoSlo k naruseni krajinného razu.

Uzemni plan pfipousti umistovani novych staveb do 2 nadzemnich podlaZi a podkrovi.
Vétrné a fotovoltaické elektrarny jsou vylou€eny v celém feSeném uzemi.

Stozary mobilnich operatorl jsou vylou€eny v plochach pfirodnich a v plochach
smiSenych nezastavéném uzemi.

K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinym &innostem, které by mohly negativné
ovlivnit krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody (§12, zakona 114/92 Sb.
o ochrané pfirody a krajiny).
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g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

viz vykres P3 Verfejné prospésné stavby a opatieni

g.1) Verejné prospésné stavby, pro které lze vyvlastnit

Uzemnim planem Pfestaviky jsou vymezeny tyto vefejné prospé&sné stavby, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho z&kona:

Dopravni infrastruktura
= VD1 komunikace mistniho vyznamu v ploSe Z06
= VD2 obnova cesty v krajiné s doprovodnou zeleni - z Pfestavlk na sever
= VD3 obnova cesty v krajiné s doprovodnou zeleni - z Pfestavlk na vychod
= VD4 obnova cesty v krajiné - ,Za Humny

g.2) Verejné prospésna opatieni, pro ktera lze vyvlastnit

Uzemnim planem Pfestavlky jsou vymezeny tato vefejn& prosp&sna opatieni, pro ktera Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho z&kona:

Opatreni pro snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami
= VK1 Odvodriovaci strouha v sidle - sou€ast vefejného prostranstvi

Uzemni systém ekologické stability - prvky navrzené k zalozeni nebo doplnéni
= VURKO010 - &asti regionalniho biokoridoru RBK 010 navrzené k zaloZeni

» VULC241 - ¢ast lokalniho biocentra LBC 0010/241 navrzena k zaloZeni
» VULKS571 - lokdélni biokoridor LBK 571 navrzeny k zaloZeni

» VULK572 - ¢ast lokalniho biokoridoru LBK 572 navrzena k zalozeni

» VULK573 - Cast lokalniho biokoridoru LBK 573 navrZzend k zaloZeni

= VULK574 - Cast lokalniho biokoridoru LBK 574 navrZzend k zaloZeni

= VULK715 - ¢ast lokalniho biokoridoru LBK 715 navrZzena k zaloZeni

Poznamka:

Stavby a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit Gzemni plan nevymezuje.

h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Uzemnim planem Pfestaviky nejsou vymezeny 7adné vefejné& prospésné stavby a vefejna
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo dle §101 stavebniho zakona.
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i) VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan PFestaviky vymezuje koridor pro tuto Gizemni rezervu:

RO1 Uzemni rezerva koridoru VRT - ZR1
= dopravni infrastruktura zelezni¢ni (D2)
Podminky pro provéfeni budouciho vyuziti plochy:
= ve vymezeném koridoru nesmi byt realizovany Zadné stavby ani vyuziti, které by
znemoznily realizaci VRT.
= provéfit trasu trati s ohledem na hodnoty Uzemi, zejména loZisko nevyhrazenych
nerostl Podlusky - Roudnice

j) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Uzemni plan PFestaviky vymezuje tyto plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani
provéfeni zmén jejich vyuziti azemni studii:
Z05 Prestavlky jih
- bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
= dopravni obsluha uvnitf plochy
= parcelace
0 musi byt respektovan vodovodni pfivadé¢ do vodojemu - vjeho trase bude
vymezeno vefejné prostranstvi
o ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa nebudou umistovany stavby s vyjimkou
inZenyrskych siti a komunikaci
- Lhdta pro viozZeni dat o studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti: 4 roky.

P01 byvaly vojensky areal
- plochy smiSené specifické (SX)
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
* podrobné vyuziti plochy
» koordinace pfipustnych funkci v ploSe, tak aby v pfipadé multifunkéniho vyuziti
nedochéazelo k naruSovani a vzajemnym stfetlim jednotlivych funkci v ploSe
o parkovani musi byt zajisténo vyhradné uvnitf plochy
- Lhdta pro vlozeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti: 4 roky.

Poznamky:
Kompenzacni opatfeni dle 8§ 50 odst. 6 Stavebniho zakona nebyla stanovena.

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou o parcelaci,
nebyly vymezeny.

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v tuzemi podminéno vydanim
regulaéniho planu, nebyly vymezeny.

Poradi zmén v uzemi (etapizace) nebyla stanovena.

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mize vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, nebyly vymezeny.
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k) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova &ast uzemniho planu Prestavlky obsahuje 35 &islovanych stran.

Graficka €ast Uzemniho planu obsahuje 3 vykresy:

P1 Zakladni ¢lenéni uzemi
P2 Hlavni vykres
P3 Vefejné prospésné stavby a opatieni
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